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Andelsboligforeningen Hammeren 1

§1
Navn og hjemsted 1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Hammeren L

1.2 Foreningens hjemsted er i Odense Kommune,

§2

Formal 2.1 Foreningens formél er at erhverve, opfere, eje og adminisirere
ejendommen matr.nr.
14 S, beliggende Seden By, Seden

§3

Medlemmer 3.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tilleg.

3.2 Ved beboelse forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrs-
beboelse for sig og sin husstand. Som andelshaver kan endvidere med
bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som har overtaget
andelsboligen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belab, der opkraves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er
videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremieje andelsboligen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stitle forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden for 6 maneder
fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person, som opfylder
kravene i stk.1. Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6
méneder fra auktionsdagen, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkar overdragelsen skal ske pa. Ved
overdragelsen af andelsboligen efter denne bestemmelse finder § 13, stk.
2, litra B og C, § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afger bestyrelsen ftit, hvem der skal
overtage andelsboligen.

3.3 Ved flytte ind forstés, at andelshaveren tager boligen i brug som heldrs-
beboeise for sig og sin husstand.

3.4 Hver andelshaver mé ikke benytte mere end én bolig 1 foreningen og er
forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidig
fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militzrtjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.
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§4
Indskud 4.1 Indskud udger et belob, svarende til:

Kr. 149.000 for boligtype A: 85 m2
Kr. 167.000 for boligtype B: 95 m2
Kr. 185.000 for boligtype C: 105 m2

4.2  Indskuddet skal indbetales kontant.

§5

Heeftelse 5.1 Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser
vedrerende foreningen, jfr. dog stk. 5.2.

5.2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig
vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
héndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne
uanset stk. 5.1 personligt i pro rata efter deres andel i formuen, séfremt
kreditor har taget forbehold herom.

5.3 En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for
forpligtelsen efter stk. 5.1 og 5.2, indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andel 6.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres
indskud.

6.2 Andelen kan kun overtages eller pa anden made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de
andringer, der folger reglerne 1 andelsboligforeningslovens § 6 b.

6.3 Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligfore-
ningsloven. Foreningen kan kracve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erklsering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

6.4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer

andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det
treder i stedet for et bortkommet andelsbevis.
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§7

Boligaftale 7.1 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelser med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes
som boligaftale sezdvanlig lejekontrakt med de @ndringer, der felger af
disse vedtagter og generalforsamlingens beslutninger.

7.2 En andelsbolig mi udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan
tillade erhverv, der ikke medforer tilgang af kunder, ombygning af
andelsboligen og skiltning, s&fremt det ikke er til gene for de avrige
beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

§8

Boligafgift 8.1 Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle
andelshavere af generalforsamlingen.

8.2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte
boliger fastseties efter folgende principper:

A) Den del af boligafgiften, der modsvarer udgifter til renter og afdrag
pa fan, til ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset
fra renovation, til afgifter for el, vand og vandafledning, il varme,
til forsikringer og vedligeholdelse og fornyelse fordeles i samme
forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6.

B) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store beleb pr.
bolig.

C) Boligafgifien betales manedligt den 1. bankdag i méneden. Ved for
sen betaling af boligafgift kan opkrazves gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifalge lovgivningen kan opkraves ved for sen
betaling af leje.

§9

Vedligeholdelse 9.1  En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og falles
forsynings- og aflebsledninger og bortset fra udskiftning af hoved- og
bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger
af bygningsdele og tilbeher af boligen, sisom f.eks. udskiftning af gulve
og kekkenborde. Efter bestyrelsens sken kan foreningen dog pétage sig
ansvaret for udbedring af skader og fejl, hvis arsager kan relateres til
byggesjusk, uhensigtsmeassig konstruktion og anvendelse af i dag ikke
lovlige eller uhensigtsmassige byggemetoder.
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9.2 En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen
knyttede haveareal. Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler
for vedligeholdelse af havearealet og for felles eller egne hegn.

9.3 En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligcholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

9.4 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden
vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt fzlles
anleg, Vedligeholdelsen skal udferes 1 overensstemmelse med
vedligeholdelsesplanen.

9.5 Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kreeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en
nermere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr, § 21.

§ 10

Forandringer 10.1 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i
boligen, med mindre forandringen er anmeldt skriftligt for bestyrelsen
senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan gore
indsigelse efter stk. 10.3, hvilket skal ske inden tre uger efter
anmeldelsen, og iverksettelse af forandringen skal da udskydes, indtil
der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsléet, at ind-
sigelsen var uberettiget.

10.2 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens
ydre eller af redskabsskure og carporte eller til at opsatte eller &ndre
hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets iverksattelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzgte at godkende en
anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at
forandringen vil vare uhensigtsmaessig eller skannes at ville stride mod
andre andelshaveres interesse, @nskes forandringerne udfert af hensyn til
aldre cller handicappedes sarlige behov, kan bestyrelsen betinge
forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshavernes
fraflytning.

10.3 Alle forandringer skal udferes handvaerksmassigt forsvarligt i overens-

stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter.
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10.4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. I tilfazlde, hvor byggetilladelse krazves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.
Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang
til boligen, hvis dette er nadvendigt for at udfere forandringen.
Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de beroite
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden
for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles
med 4 uger.

§11

Fremleje 11.1 En andelshaver m4 hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen
til andre medlemmer af sin husstand, med mindre han/hun er berettiget
dertil efter stk. 11.2 og stk. 11.3.

11.2 En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar,
er berettiget til at fremleje eller -1ane sin bolig med bestyrelsens
tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshaveren er midlertidigt
fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studicophold, fericophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begranset periode pé normalt hejst 2 ar. Fremleje kan
saledes ikke tillades efter fraflyining eller dedsfald, vanset om der matte
vare serlige grunde, sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke
ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens
fastsattelse, overholdes.

11.3 Fremleje eller {an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af
den fastsatte betingelser.

§ 12

Husorden 12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere
fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v.

12.2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres séledes, at

bestéende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded. Uanset bestemmelser
om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fererhund.
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12.3
A) Fellesarbejde udfores en lordag i foraret. Ved beslutning om

fazllesarbejde skal generalforsamlingen vedtage ef tilleg til
boligafgiften som et engangsbelab, der skal betales af de
andelshavere, der ikke deltager i fiellesarbejdet eller ikke yder en
efter bestyrelsens skon tilfredsstillende arbejdsindsats eller har truffet
aftale med bestyrelsen om anden vedligeholdelse. Engangsbelobet
kan hejst udgoere andelshaverens del af den besparelse, der kan opnés
ved fellesarbejde. '

B) Det pahviler alle beboere at renholde rundt om heekke og hegn
udvendig. Safremt en andelshaver ikke senest 1. august har serget for
klipning af andelens hak(ke), kan bestyrelsen give en rimelig frist til
at fa arbejdet udfent, Sker dette ikke, bemyndiges bestyrelsen til at
lade arbejdet udfore for andelshaverens regning. Tilbygning af skure
og opsatning af hegn m.m. skal godkendes af bestyrelsen samt
bygges i henhold til lokalplan stk. 7.3. Ved bygning af terrasser,
skure skal materialer samt maling m.m. veere 1 overensstemmelse
med de gvrige omkringliggende boliger.

Hakke mé max. veere 1,80 m hgj.

Haveaffald: Det er op til bestyrelsen, om der er behov for container.
Hvis dette bliver aktuelt, skal information anbringes i udhangsskabet
i god tid.

C) Der opfordres til at parkering foretages i basene, sa falles stier
friholdes.

D) Vedligeholde af bede, fjernelse af ukrudt samt kultivering m.v.
pahviler foreningens beboere.

E) Maling udvendig foretages af fagfolk efter bestyrelsens skon.
F) Snerydning skal foretages ud for egen andel samt gangareal.

() Den enkelte andelshaver kan gere opmarksom pé, at det er privat
omréade, hvis der er behov for dette.

§13

Overdragelse 13.1 Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller
samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en
skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyreisen har
modtaget skriftlige meddelelse om, hvem der indstilles.
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13.2 Foririnsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende
rekkefolge:

A) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i for-
bindelse med bytning af bolig, eller til barn, bernebgrn, foraldre
eller bedsteforaldre eller til en person, der har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der forst er indtegnet pé ventelisten, gir forud for
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til ferste punktum er dog
betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres,
saledes at indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig
overlades til den fraflyttende andelshaver.

C) Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev
eller opslag med mindst 14 dages bekendtgores, at andelshaverne kan
indstille en kandidat til en ledigbleven bolig. Bekendtgerelsen skal
angive hvilken bolig og overdragelsessummen. Hver andelshaver kan
indstille én kandidat til boligen, og der trekkes lod mellem de
rettidigt indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen jfi.
§ 13.1. Foreningens ventelister skal fremlagges til eftersyn for
andelshaverne pa den ordinre generalforsamling.

D) Safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den
maksimalt lovlige pris i henhold til § 15, eller overdrageren gnsker at
overdrage andelsboligen under den maksimalt lovlige pris til
personer, der ikke er nevnt i stk. 2, litra A, skal den erhverver, der
ensker at overtage til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere
bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsattelsen af prisen er
mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsere. De
indtegnede pé ventelisterne efter stk. 2, litra B og C skal herefter
tilbydes andelsboligen igen til den pris, som overdrageren har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for
erhververs vedstielsesfrist udlaber. Bestyrelsen kan beslutte, at de
indtegnede pé venielisten, nér andelsboligen forste gang udbydes til
ventelisterne, skal meddele, om de ansker andelsboligen tilbudt igen
til en lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den
udbudte lovlige pris efter § 15.
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Pris

§ 14

14.1 Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden

skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 14.2. Bestyrelsen kan kun
godkende en rimelig pris og hajst et beleb opgjort efter nedenstiende
retningslinier:

A) Vardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af

generalforsamlingen for tiden indtil nweste drlige generalforsamling.

Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under

iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under

hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt

sterrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsatielse

er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hgjere
pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene

godkendes, sdfremt der i aftalen er indsat et maksimum for
reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal

godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan
beslutte, at klausulen skal oprettes pa en standardformular. Sker der
inden naste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens
forhold, som pavirker foreningens formue negativt, sésom et fald i

ejendommens veerdi, optagelse af nye 14n eller vaesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsette den maksimalt lovlige
pris ifglge andelsboligloven under hensyntagen til
generalforsamlingsbestemte henleggelser.

B) Veardien af forbedringer, Jfr. § 10, ansettes til anskaffelsesprisen

med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Safremt andelshaveren under byggeriets opferelse og inden

overtagelsesdagen efter aftale har betalt szrskilt forhejet vederlag for

installationer, sdsom kekken, skabe og fliser, opgores og afskrives

det smrskilt betalte vederlag som ovenfor anfert.

C) Vadien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen
herende haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel vardiforringelse.

D) Vardien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i

boligen, fastsettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og

slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller

mangelfuld beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn

hexrtil.

Side 8




Andelsholigforeningen Hammeren 1

14.2 Vardiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B — E fastsattes efter en
konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de
vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsforeningernes
Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejdet ansettes til den svendelen, excl. avance og offentlige udgifter,
som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. S&fremt boligen er
udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilherer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra. E under
hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale levetid.

14.3 Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages
losere eller indgds anden retshandel, skal vederlaget settes til vardien i
fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller
fortryde lesorckabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de evrige aftalte vilkar.

14.4 Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker pa
grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

14.5 Safremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erthververen eller
bestyrelsen om fastsettelse af pris for forbedringer, inventar og losere
eller eventuelt pristilleeg cller — nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere szrlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmél, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal
indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden
fastsactter selv sit honorar og traffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt
paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved voldgiften

§ 15

Fremgangsmade 15.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale,
der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for
overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Overdragelsesaftalen
skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning
med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og
lesere og eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand
samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om prisfastsettelse og
straf.
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15.2 Inden aftalens indgéelse skal ethverver have udleveret de dokumenter og
negleoplysninger, der er kreevet i den til enhver tid geldende
Bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet
af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder
andelsboligforeningens vedtagter, energimarke, seneste drsregnskab og
budget, referat af seneste ordinzre generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinzere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan,
safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret nogleoplysningsskemaer om andelsboligen og
andelsboligforeningen samt en eventuel erklaering om endringer i
negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
negleoplysningsskemaerne til den andelshaver, der ensker at szlge,
hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For
negleoplysningsskema om andelsbolig til salg leber fristen for
udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant
dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset
lgsgre m.v. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gores
tilgengelige pé foreningens hjemmeside.

Sker der inden naste generalforsamling vaesentlige @ndringer i
foreningens forhold, som pavirker foreningens formue negativt, shsom et
fald i ejendommens vaerdi, veesentlige kursreguleringer eller optagelse af
nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erklering om
veesentlige ndringer i negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

15.3 Foreningen kan krave et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesattale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til
besvarelse af forespoargsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere
og ved tvangssalg eller —auktion.

15.4 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen
vaere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt
overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal
erhververen senest 7 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere
overdragelsessummen eller stilte standardbankgaranti for denne. Det
deponerede/garanterede beleb skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen.

15.5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag for sine tilgodehavender
overdragelsessummen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder
pant- og udlzgshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver.

15.6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke
forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lignende. Séfremt
afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er
foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belab
til dekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.
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15.7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal
erhververen med bestyrelsen gennemgd andelsboligen for at konstatere
eventuelle mangler ved andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved
forbedringer, inventar og lgsere, der er overtaget i forbindelse med
andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelsindsigelser i til
og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gere erhververens
og foreningens eventuelle krav geldende over for szlger senest 14 dage
efter overtagelsesdagen. Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for
sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren,
saledes at belabet forst udbetales, nir det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastsléet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet
konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfalgende gare
geldende direkte over for overdrageren,

15.8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-7 skal
afregnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat belebet er
modtaget fra erhververen.

§ 16

Ubenyttede

boliger 16.1 Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin
bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning
finder sted som anferti § 15.

§ 17

Deodsfald 17.1 Itilfelde af an andelshavers dod skal den pigaeldendes eventuelle
egtefzlle viere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

17.2 Hvis der ikke efterlades zgtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives
foririnstet i den nazvnte rekkefolge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den
afdede mindst 3 méneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand
med den afdede i mindst 3 méineder.

C) Afdedes bern, bernebern, foreldre eller bedsteforaldre.

D) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Side 11




Andelsboligforeningen Hammeren I

Erhververen skal ogsa i disse tilfelde godkendes af bestyreisen.

17.3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende
stykker berettigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved
arveudlag til en af de efter forudgdende stykker berettigede personer
finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 15.3-
15.6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfalde
indtraeder i afdedes forpligtelser overfor foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

17.4 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i
den méned, der indtreder nestefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er
ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig og de vilkér, som overtagelsen skal ske
pa, hvorefter det indkomne belagb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 18

Samlivsophavelse 18.1 Ved ophavelse af samliv mellem aegtefaller er den af parterne, der efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Regler i pkt. 19.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af
samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den person, der i henhold hertil skal
overtage andel og bolig, har haft felles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste &r for samlivsophevelsen,

18.3 Ved mgtefaelles fortszttelse af medlemskab og beboelse af boligen skal
begge zgtefzller vare forpligtet til at lade fortsaettende egtefxlle
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i
henhold hertil eller ved overdragelse 1 henhold til pkt. 19.2 finder §§ 14-
16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende egtefelles overtagelse
gennem xgtefelleskifte finder § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra §§ 15 stk. 15.3-15.6 om indbetaling og afregning, idet
fortsettende agtefzlle i disse tilfaelde indtracder i tidligere andelshavers
forpligtelser overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§19

Opsigelse 19.1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtrede efter reglerne i §§ 13-19 om
overforsel af andelen.
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Eksklusion

20.1

20.2

20.3

§ 20

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til
opher i felgende tilfzlde:

A) Nér et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og mediemmet ikke har
betalt det skyldige belab senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav
herom er kommet frem til medlemmet.

B) Nér et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erlegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berettiget
restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet
frem til medlemmet.

C) Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

D) Nar et medlem optrader til gene for ejendommen eller dennes
beboere, eller optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre medlemmer.

E) Néaret medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger
sig en storre pris end godkendt af bestyrelsen.

F) Nar et medlem i gvrigt gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der
cfter lejelovens bestemmelser berettiger ejeren til at heeve lejemalet.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andelsboligen, og de vilkér overtagelsen skal ske pd. Ved
overdragelsen af andelsboligen finder § 14, stk. 2, litraB og C og § 15
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er inferesserede pé
ventelisterne, afgor bestyrelsen fiit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser over for foreningen, herunder betale boligafgift.
Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelsen af
andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen
samt udlevere nagler til andelsholigen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved
salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler forestd
salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anfert i § 15.
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Ledige boliger

General-
forsamling

Indkaldelse m.v.

§ 21

21.1 Itilfxlde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har
veeret udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin
indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
andelshaver ga frem efter reglerne i stk. 13.2 pkt. B og C. Séfremt ingen
kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen.

§ 22
22.1 Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.

22.2 Den ordinzere generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 méneder efter
regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning

3) Foreleggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
godkendelse og beslutning om eventuel endring af boligafgiften

5) Forslag
6) Valg
7) Eventuelt
22.3 Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller

flertal af bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af andelshaverne eller
administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 23

23.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinger generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8
dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Datoen for afholdelse af ordinar generalforsamling og om muligt
ekstraordinzer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag
senest 4 uger for,
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23.2 Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere
formanden i haende senest 8 dage for generalforsamlingen.

23.3 Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten
er naevnt 1 indkaldelsen eller andelshaveren ved opslag eller lignende
mdde senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

23.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pad generalforsamlingen samt til at
stille forslag har enhver andelshaver og dennes xgtefzlle eller et
myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage
i og tage ordret pa generalforsamlingen.

23.5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til
sin egtefelle eller et myndigt husstandsmedlem, eller tif en anden
andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

§24

Flertal 24.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor
det drejer sig om beslutninger som navnt i nedenstiende stk. 25.2 - 25.4.
Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare
reprasenteret.

24.2 Beslutninger om vedtegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af
det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, om iveerksattelse af
forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvor en beregnet
finansiering ud fra ydelsen pa et ssedvanligt 30-arigt kontantlén ville
krazve en forhejelse af boligafgiften pad mere end 25 %, om henleggelse
til forbedrings- eller istandsazttelsesarbejder med et belsb, der arligt
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, og om optagelse af
afgifisfrie 14n, rentetilpasningslén uden rentemaksimum eller andre 1an,
hvor udviklingen i fremtidige ydelser er usikker, og hvor der ikke er et
maksimum pé fremtidig ydelse, kan kun vedtages pd en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repracsenteret og med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er
ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprazsenteret pa
generalforsamlingen, men opnds et flertal pd mindst 2/3 af ja- og
nejstemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling,
og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3
af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er reprasenteret.

24.3 Andringer af vedtaegternes §5 kraever dog samtykke fra de kreditorer,
overfor hvem andelshaverne haefler personligt.
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24.4 Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning kan
kun vedtages med et flertal pd mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er
ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemnmer reprasenteret pd
generatforsamlingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de repraesenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og
pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et tlertal pa mindst 4/5 af
de reprazsenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
representeret.

§ 25
Dirigent m.v. 25.1 Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

25.2 Sekretaeren skriver protokoliat for generalforsamlingen. Protokollatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller
tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede skal
tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
atholdelse.

§ 26

Bestyrelse 26.1 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§27

Bestyrelses-
medlemmer 27.1 Bestyrelsen bestér af en formand og yderligere 2-4 gvrige
bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser.

27.2 Formanden og kassereren valges af generalforsamlingen for to 4r ad
gangen. Formanden ved lige arstal, kassereren ved ulige érstal.

27.3 De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for to
ar ad gangen, siledes at halvdelen af bestyrelsen afgdr ved hver ordiner
generalforsamling.

27.4 Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen en eller to
bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekketfolge

27.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller — suppleanter kan velges andelshavere,
disses agtefeller samt myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem eller — suppleant kan kun valges én person fra hver
husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde
sted.
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27.6 Bestyrelsen konstituerer sig selv,

27.7 Safremt et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperioden, indtreeder
suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neste ordinere
generatforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer nastformanden i
formandens sted indtil naste ordinare generalforsamling. Safremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrazden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen il nyvalg af bestyrelses for tiden indtil
nazste ordinare generalforsamling.

§ 28

Moder 28.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandiingen af en sag, séfremt
han eller en person, som han er beslegtet eller besvogret med eller har
lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens afgorelse.

28.2 Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmader. Protokollatet under-
skrives af hele bestyrelsen.

28.3 1 evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29

Tegningsret 29.1 Foreningen tegnes af formanden og kassereren i forening.

§ 30

Administration  30.1 Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel
ejendomsadministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring, til
som administrator at forestd ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsatte administrator.
Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver
og befojelser.

30.2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator,
varetager bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
narverende stk. 31.3 og 31.4 finder da anvendelse,

30.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal
foreningens midler indsattes pa sarskilt konto i et pengeinstitut eller i
Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved
underskrift fra to bestyrelsesmediemmer i forening. Alle indbetalinger til
foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sddan konto,
ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte
pa en sadan konto.

Side 17




Andelsboligforeningen Hammeren I

30.4 Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevning af
boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste
{periodiske) betalinger til et pengeinstitut eller et statsautoriseret eller
registreret revisionsfirma. I det omfang en sddan overladelse ikke er sket,
skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsforer, der er ansvarlig
for bogholderi, opkraeevninger, lenningsregnskaber og periodiske
udbetalinger.

30.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar overfor
foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig
ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens sterrelse skal
oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 31

Regnskab 31.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.
Regnskabsaret er kalenderéret,

31.2 I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra
bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pé andelene, som kan
godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil naeste drlige
generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til regnskabet.

31.3 Hvert &r medtages i resultatopgerelsen et belab til henleeggelse i en fond
som en s&rlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse
anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og /eller
fornyelser. Belabets storrelse fastsettes hvert ar af generalforsamlingen.
Det 1 fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af
andelsvaerdien.

§ 32

Revision 32.1 Generalforsamlingen vlger en statsautoriseret eller registreret revisor til
at revidere arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§33

33.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse ti!
den ordinere generalforsamling.
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§ 34

Oplesning 34.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af
generalforsamlingen.

34.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden, deles den

resterende formue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold
til deres andels sterrelse.

Disse vedtxgter er geeldende fra og med foreningens ekstraordinzere generalforsamling
d. 24. februar 2016

Dirigent

Formand Jorgen Olsen
Pttt oA

Naestformand Ulla Nielsen
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Sekretaer Marianne Rasmussen
Kasserer ve/N/ielséﬁz'/é’"
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Bestyrelsesmedlem Jan F. Nielsen
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